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PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)

pentru constituire Zona cu Destinatie Speciala
in vederea realizarii proiectului
“CLOUD REGIONAL NORD-VEST”

str. Aerodromului, nr. 33, Bistrita, intravilan , jud. Bistrita-Nasaud

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL pentru constituire Zona cu Destinatie
Speciala in vederea realizarii proiectului “CLOUD REGIONAL NORD-
VEST”

beneficiari: SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE-DIRECTIA LOGISTICA-

reprez. General IONEL SORIN BALAN
SPLAIUL INDEPENDENTEI, nr. 323A,
MUNICIPIU BUCURESTI, jud. ILFOV

amplasament : Jud. Bistrita-Nasaud, Bistrita, intravilan
str. Aerodromului, nr. 33,
CF nr.85556, nr. Cad/topo :85886, 85886-C5,
in suprafata de 8500 mp

proiectant general:  ART ID BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

data elaborarii: august 2023

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Documentatia Planului Urbanistic Zonal a fost elaborata la comanda beneficiarului si pe baza
CU nr. 1222/07.07.202, eliberat de Primaria Municipiului Bistrita.

Obiectul lucrarii :
“PLAN URBANISTIC ZONAL pentru constituire Zona cu Destinatie Speciala in vederea realizarii
proiecului “CLOUD REGIONAL NORD-VEST”




ART ID birou de

[ ]
» Id arhitectura SRL
I\ [ ]

Piata Unirii 7 . Bistrita .

consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice necesare realizarii unei
sistematizari si amenajari urbanistice a unei zone cu caracter de utilitate publica/administratie
publica .

Tema program a fost stabilita in scris de beneficiar si anume: intocmirea P.U.Z. in sopul
construirii unei Zone cu Destinatie Speciala, in vederea realizarii obiectivului de investitii “CLOUD
REGIONAL NORD-VEST”.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Ca si surse de documentare s-au utilizat Regulamentul de Urbanism al PUG BISTRITA
aprobat prin HCL nr 136/2013 prelungit cu HCL nr. 184/2018, in care este preluat PUZ “Complex
sportiv polivalent” in municipiul Bistrita, localitate component Unirea -zona Poligon/aprobat prin
H.C.L. nr.241/22.12.2010; studiu pe sit, legislatia aplicabila in vigoare .

Tn cadrul procesului de intocmire a documentatiei P.U.Z. s-au considerat necesare o serie de
studii de fundamentare,care sa asigure o baza de plecare pentru propunerile din cadrul PUZ.
Astfel au fost elaborate:

-Actualizare topografica a amplasamentului studiat sl a zonei adiacente;

-Studiu geotehnic
Legislatie
-Legea nr.24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor*

-Legea 313 din 12.10.2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007

-Legea Urbanismului si AmenajariiTeritoriului nr.350/2001,modificata s| completata in 2023
-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Codul civil

-Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii cons-
tructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

-Ghid privind metodologia de Elaborare si Continutul-Cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ
GM- 010- 2000 aprobat prin Ordin nr.176/16.08.2000;

-Legea nr.18/1991cu modificarile si completarile ulterioare, a fondului funciar, actualizata in 2023
-Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

-Legea nr.7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 220/2019 privind modificarea si completarea unor acte normative din domeniul protectiei
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a lll-a
(zone protejate) , cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordonanta nr.07/02.02.2011(publicatda in MO nr.111/11.02.2011)

-Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
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-Ord de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului,cu modificarile si completarile ulterioare;
-LEGE nr. 219/2019 din 15 noiembrie 2019 pentru modificarea si completarea art. 16 din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

—HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri sl
programe, cu modificarile si completarile ulterioare

-Legislatie din domenii conexe urbanismului si amenajarii tertoriului

1.4. Suporturi topografice si date de identificare a parcelei:

Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism, prezinta urmatoarele caracteristici:
- este identificat cu nr. cadastral 93605; este situat in mun. Bistrita , intravilan, jud. B-N.
- suprafata parcelei este de 8.500 mp;
- se invecineaza la nord, la sud si la vest cu CF 85866 (teren apartinand domeniului public al
municipiului Bistrita).
-pe latura de est se Tnvecineaza cu drum acces, apartinand domeniului public al municipiului
Bistrita;
- accesul auto si pietonal se va realiza pe latura de est din drum public cu latime de 10 m
(drum cu doua sensuri de circulatie auto, cu cate o banda pe sens de 3.5 m).
Masuratorile s-au efectuat de catre ing. CILIBASA VICTOR CRISTIAN conform Ordinului 600
din 2023 si au avizul OCPI Bistrita-Nasaud.
Documentatia topografica pentru realizarea planului de situatie a zonei studiate, face parte
din PUZ.
Parcela in suprafata de 8500mp poate fi identificata conform PLAN DE AMPLASAMENT SI
DELIMITARE A IMOBILULUI (SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970) si PLAN TOPOPGRAFIC cu avizul
OCPI.
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2, STADIUL ACTUIAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Zona studiata este localizata in intravilan, partea de nord-est a orasului Bistrita, cu acces din strada
Aerodromului, prin drumul de acces adiacent parcelei studiate si are o suprafata totala de 8500mp.
Terenul este identificat cu o diferenta de nivel de 6,00m pe directia N-S, paralela drumul de
acces.
Pe amplasamentul studiat nu exsista constructii in momentul de fata.
Folosinta actuala- curti constructii-intravilan in suprafatd de 8500 mp .
Zona este atractiva datorita pozitiei si posibilitatilor relativ usoare de extindere a utilitatilor.

2.2. Incadrarea in localitate
In cadrul Planului Urbanistic General s-a stabilit ca aceasta zona este situata in intravilanul
municipiului BISTRITA.
Terenul in suprafata de 2.184.648 mp este situat In Municipiul Bistrita, localitatea Unirea, str.

Aerodromului, nr. 33, face parte din domeniul public al municipiului Bistrita si are categoria de
folosinta curti constructii conform cartea funciara nr. 85886.

n cadrul parcelei de 2.184.648 mp a fost identificatd o suprafatd de aproximativ 8.500 mp,
pentru care au fost demarate procedurile de dezmembrare si ulterior preluare in administrare de
catre Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Conform P.U.G. municipiul Bistrita, aprobat prin H.C.L. nr. 136 din 2013, cu valabilitatea
prelungita prin H.C.L. nr. 184 din 2018, imobilul este incadrat in U.T.R. 37, V-Zona Spatiilor Verzi, V2-
Subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat: amenajari sportive, baze de agrement, baze
sportive

Totodata in anexa P.U.G. municipiul Bistrita pentru U.T.R. 37, se indica respectarea
prevederilor din P.U.Z. — Complex Sportiv Polivalent aprobat prin H.C.L. nr. 241 din 2010.

Conform P.U.Z. — Complex Sportiv Polivalent aprobat prin H.C.L. nr. 241 din 2010, imobilul este
incadrat in U.T.R. 7 — Zona Aqualand, Centru Hipic si Patinoar

Tn conformitate cu prevederile art. 18 din Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor*):

-este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea
spatiilor verzi definite de prezenta lege.

-prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, este permisa schimbarea
destinatieispatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel
cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, republicata, altele decat cele privind constructiilelocuintelor
sociale, obiectivelor sociale de invatamant, sanatate, protectiesiasistenta sociala,
organizatiilor neguvernamentale, precum siadministratiei publice
siautoritatilorjudecatoresti.

De asemenea, conform prevederilor art. 3 din Legea 313 din 12.10.2009 pentru modificarea
si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, pana la realizarea registrelor locale ale spatiilor verzi, schimbarea destinatieispatiilor verzi
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definite ca atare in Legea nr. 24/2007 poate fi facuta doar pe baza unor documentatii de urbanism

legal aprobate, care sa stabileasca si lucrarile de utilitate publica necesare.

Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism, prezinta urmatoarele caracteristici:
- este identificat cu nr. cadastral 93605;
- are forma regulata in plan, avand urmatoarele dimensiuni: latura de Nord mdsoara aprox.

69 m, latura de Vest masoara aprox. 109 m, latura de Sud masoara aprox. 80 m iar latura de Est
masoara aprox. 118 m;

- Unghiurile dintre laturile parcelei sunt unghiuri de aprox. 90°;
- limitele de Nord, Sud si Vest sunt definite de linii drepte dar limita de Est, fata de drumul de

acces este o linie curba;

- suprafata parcelei este de 8.500 mp;
- se invecineaza la nord, la sud si la vest cu IE 85866 (teren apartinand domeniului public al

municipiului Bistrita). Pe latura de est se Tnvecineaza cu drum acces, apartinand domeniului public al
municipiului Bistrita;

- accesul auto si pietonal se va realiza pe latura de est din drum public cu latime de 10 m

(drum cu doua sensuri de circulatie auto, cu cate o banda pe sens de 3.5 m).
Terenul in studiu nu se afla in :

-primetrul zonei de protectie a unui monument istoric
-primetrul unei arii naturale protejate

-perimetru unui sit arheologic

-perimetrul unui parc natural protejat

2.3. Prevederile PUG-lui aprobat, destinatia stabilita prin PUG-ul aprobat pentru amplasamentul
analizat care face obiectul studiului.

Conform P.U.G. municipiul Bistrita, aprobat prin H.C.L. nr. 136 din 2013, cu valabilitatea
prelungita prin H.C.L. nr. 184 din 2018, imobilul este incadrat in U.T.R. 37, V-Zona Spatiilor Verzi, V2-
Subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat: amenajari sportive, baze de agrement, baze
sportive, cu urmatoarele reglementari:

e Utilizari admisibile:

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi
plantate si accesul la activitatile permise;

drumuri de halaj din care se asigura — prin dimensionarea corespunzatoare — accesul direct
din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat;

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert;

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

10
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parcaje complementare functiunilor specifice zonei; amenajari acoperite si descoperite si
constructii pentru practicarea activitatilor sportive, anexe complementare functiunii
dominante;

sunt admise constructii si instalatii specifice conform proiectelor legal avizate;

sunt admise parcuri de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

Utilizari admise cu conditionari:

se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Tnsumata la suprafata construita existenta si mentinutd, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a
parcului;

cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberi circulatii;

Utilizari interzise:

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platformele flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retelele de transport a
energiei electrice, petrolului si gazelor;

se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanta, alocuintelor
permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de padure de agrement;

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatilor locale abilitate;

Caracteristici ale parcelelor:

conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Amplasare cladirilor fata de aliniament:

conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Amplasare cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Amplasare cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Circulatii si Accese:

conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru

intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

se va asigura drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;

11
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autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri;

numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexein. 4 la H.G.R. nr. 525/1996;

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e Stationarea autovehiculelor:

conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexeinr. 5 la H.G.R. nr. 525/1996;

parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

e Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor:

inaltimea cladirilor nu va depasii inaltimea de 9.0 m si regimul maxim de inaltime de P+2E;
inaltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajarilor sportive va fi specifica proiectelor
de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei Tn vigoare;

e Aspectul exterior al cladirilor:

conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cu caracterul cadrului natural
existent.

conform art. 11 si art. 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare, proiectele de
amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice,
al urbanismului, al horticulturii si forestier;

intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.

e Conditii de echipare edilitara:

conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis
accesul publicului;

pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala
pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutiera, pentru mijloace alternative de
transport: biciclete, role segway etc);

se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

toate retelele edilitare se vor realiza subteran, inclusiv cele existente;

e Spatii libere si spatii plantate:

plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fiinconjurate cu gard viu de 1.20 m inaltime;

12
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- se recomanda din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor;
e Tmprejmuiri:
- conform normelor specifice existente;
- 1n intravilan imprejmuiri transparente de 1.70 metri inhaltime din care un soclu opac de
maxim 0.60 metri dublate de gard viu;
e Procent maxim de ocupare a terenului (POT):
- POT maxim = 15%;
e Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
- CUT maxim =0.2%;

Totodata in anexa P.U.G. municipiul Bistrita pentru U.T.R. 37, se indica respectarea
prevederilor din P.U.Z. — Complex Sportiv Polivalent aprobat prin H.C.L. nr. 241 din 2010.

Conform P.U.Z. — Complex Sportiv Polivalent aprobat prin H.C.L. nr. 241 din 2010, imobilul este
incadrat in U.T.R. 7 — Zona Aqualand, Centru Hipic si Patinoar, cu urmatoarele reglementari:

e Utilizari admisibile:

- patinoar acoperit;

- patinoar in aer liber;

- zona destinata practicarii sapaturilor si activitatilor recreative legate de apa tip aqualand;

- dotarile aferente, respectiv spatii pentru restaurante, baruri, cafenele, camping;

- spatii administrative si pentru inchirieri materiale sportive;

- spatii amenajate pentru competitii, demonstratii si antrenamente cu role, skateboard si
biciclete;

- terenuri de tenis, volei, baschet;

e Utilizari admise cu conditionari:

- toate functiunile admise vor fi dispuse astfel incat sa formeze enclave n interiorul spatiului

plantat, fiind cat mai putin prezente in peisa;j.
e Utilizari interzise:

- se interzice amplasarea oricarei cladiri care nu are legatura cu functiunea generala a
Complexului Sportiv Polivalent, respectiv sport, loisir, turism.

- Este interzisa amplasarea oricarei functiuni, cladire sau amenajare care produce diminuarea
valorii peisagistice si ecologice si deci a atractivitatii zonei prin agresarea peisajului, prin
provocarea de intense aglomerari, poluari si circulatii, prin diminuarea ariei plantate n
favoarea construitului si care contravin normelor de protectie stabilite pe plan local;

e Caracteristici ale parcelelor:

- Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majora;

- 1n cazul parcel3rii, frontul minim se recomandd sa fie de minim 70m, iar parcela va fi in
suprafata minima de 4.000 mp;

e Amplasare cladirilor fata de aliniament:
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- Aliniamentul fata de circulatiile majore (limita U.T.R.-ului) este de minim 12.0 m fata de
zona de circulatie si de 30.0 m fata de axul drumului (vezi plansa profile stradale);

- Fata de drumurile de acces din interiorul U.T.R.-ului, se prevede un aliniament de minim 6.0
m, cu conditia ca indltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre aceasta si
aliniamentul de pe latura opusa a strazii. Daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului
depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta
minima egalad cu plusul de inaltime al cladirii fata de fata de distanta dintre aliniamentele
strazii, dar nu mai putin de
6.0 m;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioara cu cel putin 9.0 m si nu
mai putin de jumatate din inaltimea masurata la cornisa cladirii;

Amplasare cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse, dar nu
mai putin de 9.0 m;

Circulatii si Accese:

- Parcela este considerata construibila numai daca are un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct, avand latimea de minim 7.0 m (doud benzi de 3.5 m), trotuare de
minim 1.5 m pe ambele laturi si spatiu verde de protectie adiacent trotuarelor de minim 1.5
m;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati;

Stationarea autovehiculelor:

- Adiacent circulatiilor majore existd spatii de parcare longitudinal3. Tn zonele previzute cu
aglomerari de persoane, se prevad spatii de parcare suplimentare (vei plansa Regulament
Urbanism);

- Parcajele amenajate in interiorul parcelei vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini;

e indltimea maxim& admisibil3 a cladirilor:

- Tnaltimea maxima admisibild este de 9.0 m (P+2E);

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, Thaltimea cladirilor de pe o strada
principald se va intoarce si pe strazile secundare din interiorul U.T.R.-ului pe o lungime de
25 m;

- se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri pe o
distanta de cel mult 15 m de la intersectia aliniamentelor;

Aspectul exterior al cladirilor:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor si prestigiului
investitorilor zonei;

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate,

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3a;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor;

- Conditii de echipare edilitara:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare necesare;
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- Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene.

- Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decéat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

- Seva asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafata de teren neconstruit
prin rigole spre canalizare;

- Apele uzate menajere, colectate de la dotarile sanitare aferente fiecarei cladiri, vor fi
preluate de un colector ce se va executa prin extinderea colectorului public existent;

- Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile invecinate;

- Se va asigura epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe
platforme, circulatii, parcaje.

e Spatii libere si spatii plantate:

- suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus;

- spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor amenaja ca spatii verzi,
pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata
acestuia, pastrandu-se o imagine de ansamblu pentru intreg complexul sportiv;

- se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea microclimatului
si pentru protectia constructiilor;

e imprejmuiri:
- Tmprejmuirile spre strada vor fi realizate doar din gard viu. Nu se admite utilizarea sub nici o
forma a sarmei ghimpate sau a imprejmuirilor din zidarie;
e Procent maxim de ocupare a terenului (POT):
- POT maxim = 25%;
e Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
- CUT maxim = 0.4%;

2.4. Situatia juridica a terenului:

-imobile constructii si teren "’curti constructii’”’ in suprafata de 2.184.648 mp situat in intravilanul
municipiului Bistrita - localitatea componenta Unirea, conform P.U.G. al municipiului Bistrita
aprobat prin H.C.L.nr. 136/2013 prelungit cu H.C.L.nr. 184/2018, proprietatea Municipiului Bistrita -
conform CF 85886;

-imobilul face parte integranta din zona studiata prin P.U.Z. "Complex sportiv polivalent" in
municipiul Bistrita-localitatea componenta Unirea/zona Poligon aprobat prin
H.C.Lnr.241/22.12.2010, zona modificata partial prin P.U.Z. "Dotari sportive" aprobat prin H.C.L.nr
103/30.06.2020;

- terenul nu este inscris in Lista Monumentelor istorice si nici in zona protejata, pe teren nu se afla
situri arheologice, nu au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential
evidentiat intamplator,

- pentru terenul in suprafata de 2.184.648 mp a fost emis si eliberat Certificatul de urbanism
nr.1200/66875/04.07.2023 avand ca obiectiv "operatiuni notariale privind circulatia imobiliara-
dezlipire imobil in 5 loturi":

- acord de principiu exprimat de Consiliul Local al municipiului Bistrita pentru trecerea din domeniul
public al Municipiului Bistrita in domeniul public al statului a suprafetel de 8.500 mp/H.C.L.nr.
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124/22.06.2023 privind emiterea acordului de principiu al Consiliului local al municipiului Bistrita
pentru trecerea unui imobil-teren, situat in incinta Complexului Sportiv Polivalent din localitatea
componenta Unirea, strada Aerodromului nr.33, jud. Bistrita-Nasaud, din domeniul public al
Municipiului Bistrita in domeniul public al statului, in vederea darii in administrare catre Serviciul
de Telecomunicatii Speciale.
Concluzia:
Terenul in suprafata de 2.184.648 mp este situat in Municipiul Bistrita, localitatea Unirea, str.
Aerodromului, nr. 33, face parte din domeniul public al municipiului Bistrita si are categoria de
folosinta curti constructii conform cartea funciara nr. 85886.

Tn cadrul parcelei de 2.184.648 mp a fost identificatd o suprafata de aproximativ 8.500 mp,
pentru care au fost demarate procedurile de dezmembrare si ulterior preluare in administrare de
catre Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Nr. Crt PROPRIETAR Nr.CF Nr.Cad Suprafata totala
din CF(mp)
1 Domeniul STATULUI ROMAN 93605 93605 8500

trecut in administrarea STS,

Nu sunt inscrise sarcini asupra imobilului studiat.

2.5. Situatia economica a terenului:

- folosinta actuala: teren curti constructii in suprafatd de 8.500 mp/parte componenta din suprafata
de 2.184.648 mp/constructii (pavilion/parter - spatiu cu destinatie speciald) si teren curti constructii
i suprafata de 2.184.648 mp destinat pentru agrement cu dotari sportive si functiuni complexe

- Complex sportiv polivalent; teren aflat in imediata vecinatate a aerodromului;

- destinatie: conform P.U.G./H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu H.C.L.nr. 184/2018, U.T.R.37/Zona
agrement si recreere, cu respectarea prevederilor P.U.Z. (Complex sportiv
polivalent)/H.C.L.nr.241/2010;

-zona "B" de impozitare/H.C.L.nr. 144/2014;

Concluzia:

Categoria de folosinta: conform carte funciara nr. 85886 categoria de folosinta este curti
constructii; iar conform carte funciara nr. 93605 este tot in categoria de folosinta - curti constructii
Destinatia functionala: conform P.U.G. municipiul Bistrita, aprobat prin H.C.L. nr. 136 din 2013, cu
valabilitatea prelungita prin H.C.L. nr. 184 din 2018, imobilul este incadrat in U.T.R. 37, V-Zona
Spatiilor Verzi, V2-Subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat: amenajari sportive, baze de
agrement, baze sportive

2.6. Regimul tehnic:

Documentatia de urbanism in vigoare: P.U.G. al municipiului Bistrita aprobal prin H.C.L.nr.13622013
in care este preluat P.U.Z."Complex sportiv polivalent in municipiul Bistrita, localitate component
Unirea zona Poligon/aprobat prin H.C.L. nr.241/ 22.12.2010 ;

- promovare Plan Urbanistic Zonal pentru constituire Zona cu destinatie speciala, In vederea
realizarii obiectivului de investitii Cloud Regional Nord-Vest;
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- Tn zona exista utilitati publice, extinderea acestora va fi asigurata de investitor/ beneficiar cu
acordul furnizorilor de utilitati

2.7. Regimul de modificare

a prevederilor urbanistice si introducerea terenului in intravilan municipiului Bistrita, pentru
construirea unei locuinte se va putea face conform prevedentor art. 32.alin. (3) si (4) din Legea
350/2001, republicata;

-documentatia de urbanism modificatoare PUZ se elaboreaza in baza Avizului de
OPORTUNITATENr.11/11.10.2023,( conform art. 44, Anexa 1 din Ordinul 233/2016 si art. 31, lit d,
alim 2 siart.32 aim 1, lit a,b si ¢, din Legea 350/2001 republicatd, obtinut de i beneficiar,
-procedura de informare si a consultare a publicului intra in sarcina beneficiarului - conform
H.C.Lnr.159/29.09.2011;

- documentatia de urbanism P.U.Z se va elabora de catre detinatorul unui drept real asupra
imobilului/conform CF actualizat, ca urmare a dezmembrarii terenului si prevederitor H.C.L.nr.
124/22.06.2023;

2.8.Folosinta actuala a amplasamentului studiat
Zona se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii noastre, clima

temperat continentala moderata. Pe amplasamentul studiat nu se observa probleme notabile cu
privire la factori de mediu,dar se vor lua in considerare punerea in practica a tuturor masurilor
privind protectia mediului.

Terenul este neconstruit, categoria de folosinta fiind : curti constructii (8500mp)

2.9. Analiza situatiei existente privind echiparea tehnico —edilitara a zonei , a amplasamentului
analizat

Zona studiata in PUZ se situeaza in intravilanul Municipiului Bsitrita, pe un teren liber de
sarcini, categoria de folosinta : curti constructii .

Terenul studiat este delimitat pe toate laturile de domeniul public al MUNICIPIULUI
BISTRITA.

Regimul Juridic al terenului este specificat in Plansa : ,,REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI”,
si cuprinde: - terenului studiat aflat in proprietatea staului si administarea STS-uluii , delimitat pe
toate laturile de terenuri aflate in domeniul public al MUNICIPIULUI BISTRITA.

Analiza fondului construit existent
Zona de referinta are o parcelare regulata ca forma si dimensiuni. Terenul este in prezent
neconstruit .

Cai de circulatie

Circulatia carosabila se face din Strada Aerodromului urmata de drumul de acces,

apatinand domeniului public al MUNICIPIULUI BISTRITA.

Echiparea edilitara
In zona sunt retele tehnico-edilitare (energie electrica, retea de apa si canal si gaze naturale).

Toate aceste retele sunt pe strada AERODROMULUL.( retea electrica,apa, canal, gaz).
Probleme de mediu
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In prezent terenul are categoria de folosinta: curti constructii ,conform extrasului CF, si
nu ridica probleme de mediu.

2.10. Disfunctionalitati
In present exista reglemetari pentru zona studiata, conform P.U.G. municipiul Bistrita,

aprobat prin H.C.L. nr. 136 din 2013, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L. nr. 184 din 2018, imobilul
este incadrat in U.T.R. 37, V-Zona Spatiilor Verzi, V2-Subzona spatiilor verzi amenajate cu acces
limitat: amenajari sportive, baze de agrement, baze sportive, cu urmatoarele reglementari:

eUtilizari admisibile:
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi
plantate si accesul la activitatile permise;
- drumuri de halaj din care se asigura — prin dimensionarea corespunzatoare — accesul direct
din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat;
- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje complementare functiunilor specifice zonei; amenajari acoperite si descoperite si
constructii pentru practicarea activitatilor sportive, anexe complementare functiunii
dominante;
- sunt admise constructii si instalatii specifice conform proiectelor legal avizate;
- sunt admise parcuri de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

eUtilizari admise cu conditionari:
- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop;
- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate
categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depdseasca 15% din suprafata totala a
parcului;
- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separadri fizice care sa impuna interdictia liberi circulatii;

eUtilizari interzise:

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe

platformele flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui

P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
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- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii Tn spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retelele de transport a energiei
electrice, petrolului si gazelor;
- se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanta, alocuintelor
permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de padure de agrement;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatilor locale abilitate;
eCaracteristici ale parcelelor:
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
e Amplasare cladirilor fata de aliniament:
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
e Amplasare cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
eAmplasare cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
eCirculatii si Accese:
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale;
- se va asigura drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri;
- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexein. 4 la H.G.R. nr. 525/1996;
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
eStationarea autovehiculelor:
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexei nr. 5 la H.G.R. nr. 525/1996;
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;
einaltimea maxima admisibild a cladirilor:
- Tnaltimea cladirilor nu va depasii indltimea de 9.0 m si regimul maxim de
indltime de P+2E;
- Tnaltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajarilor sportive va fi
specifica proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si
legislatiei in vigoare;
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eAspectul exterior al cladirilor:
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cu caracterul
cadrului natural existent.
- conform art. 11 si art. 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare,
proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in
domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier;
- intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii
acestora.
eConditii de echipare edilitara:
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu
plantat in care este admis accesul publicului;
- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciald pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru
mijloace alternative de transport: biciclete, role segway etc);
- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in
bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;
- toate retelele edilitare se vor realiza subteran, inclusiv cele existente;
eSpatii libere si spatii plantate:
- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru
locuri de parcare si vor fi inconjurate cu gard viu de 1.20 m inaltime;
- se recomanda din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor
de intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor;
eimprejmuiri:
- conform normelor specifice existente;
- in intravilan Tmprejmuiri transparente de 1.70 metri inaltime din care un soclu
opac de maxim 0.60 metri dublate de gard viu;
*Procent maxim de ocupare a terenului (POT):
- POT maxim = 15%;

eCoeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):

- CUT maxim = 0.2%;

Totodata in anexa P.U.G. municipiul Bistrita pentru U.T.R. 37, se indica respectarea
prevederilor din P.U.Z.— Complex Sportiv Polivalent aprobat prin H.C.L. nr. 241 din 2010.

Conform P.U.Z. — Complex Sportiv Polivalent aprobat prin H.C.L. nr. 241 din 2010, imobilul este
incadrat in U.T.R. 7 — Zona Aqualand, Centru Hipic si Patinoar, cu urmatoarele reglementari:

e Utilizari admisibile:

- patinoar acoperit;

- patinoar in aer liber;
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zona destinata practicarii sapaturilor si activitatilor recreative legate de apa tip aqualand;
dotarile aferente, respectiv spatii pentru restaurante, baruri, cafenele, camping;

spatii administrative si pentru inchirieri materiale sportive;

spatii amenajate pentru competitii, demonstratii si antrenamente cu role, skateboard si
biciclete;

- terenuri de tenis, volei, baschet;

e Utilizari admise cu conditionari:

- toate functiunile admise vor fi dispuse astfel incat sa formeze enclave in interiorul spatiului
plantat, fiind cat mai putin prezente in peisaj.

e Utilizari interzise:

- se interzice amplasarea oricarei cladiri care nu are legdtura cu functiunea generald a
Complexului Sportiv Polivalent, respectiv sport, loisir, turism.

- Este interzisa amplasarea oricarei functiuni, cladire sau amenajare care produce diminuarea
valorii peisagistice si ecologice si deci a atractivitatii zonei prin agresarea peisajului, prin provocarea
de intense aglomerari, poluari si circulatii, prin diminuarea ariei plantate in favoarea construitului si
care contravin normelor de protectie stabilite pe plan local;

e Caracteristici ale parcelelor:

- Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majora;

- Tn cazul parcelarii, frontul minim se recomanda s3 fie de minim 70m, iar parcela va fi in
suprafata minima de 4.000 mp;

e Amplasare cladirilor fata de aliniament:

- Aliniamentul fata de circulatiile majore (limita U.T.R.-ului) este de minim 12.0 m fata de zona
de circulatie si de 30.0 m fata de axul drumului (vezi plansa profile stradale);

- Fata de drumurile de acces din interiorul U.T.R.-ului, se prevede un aliniament de minim 6.0
m, cu conditia ca Tnaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre aceasta si
aliniamentul de pe latura opusa a strazii. Daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste
distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu
plusul de inaltime al cladirii fata de fata de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu mai putin de

6.0 m;

* Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioara cu cel putin 9.0 m si nu
mai putin de jumatate din Tnaltimea masurata la cornisa cladirii;

e Amplasare cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media tnaltimii fronturilor opuse, dar nu mai
putin de 9.0 m;

e Circulatii si Accese:

- Parcela este considerata construibila numai daca are un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct, avand latimea de minim 7.0 m (doua benzi de 3.5 m), trotuare de minim 1.5 m
pe ambele laturi si spatiu verde de protectie adiacent trotuarelor de minim 1.5 m;

- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati;

e Stationarea autovehiculelor:
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- Adiacent circulatiilor majore existd spatii de parcare longitudinald. Tn zonele prevazute cu
aglomerari de persoane, se prevad spatii de parcare suplimentare (vei plansa Regulament
Urbanism);

- Parcajele amenajate in interiorul parcelei vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini;

e indltimea maxim& admisibil3 a clidirilor:

- Tnaltimea maxima admisibila este de 9.0 m (P+2E);

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, Tnaltimea cladirilor de pe o strada
principala se va intoarce si pe strazile secundare din interiorul U.T.R.-ului pe o lungime de 25 m;

- se admite ca la intersectii indlfimea maxima sa fie depdsita cu cel mult doud niveluri pe o
distanta de cel mult 15 m de la intersectia aliniamentelor;

e Aspectul exterior al cladirilor:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor si prestigiului
investitorilor zonei;

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate,

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor;

- Conditii de echipare edilitara:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare necesare;

- Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene.

- Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

- Se va asigura Tn mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafata de teren neconstruit
prin rigole spre canalizare;

- Apele uzate menajere, colectate de la dotarile sanitare aferente fiecarei cladiri, vor fi
preluate de un colector ce se va executa prin extinderea colectorului public existent;

- Sistematizarea verticalda a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile invecinate;

- Se va asigura epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe platforme,
circulatii, parcaje.

e Spatii libere si spatii plantate:

- suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus;

- spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor amenaja ca spatii verzi, pe
cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata acestuia,
pastrandu-se o imagine de ansamblu pentru intreg complexul sportiv;

- se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea microclimatului si
pentru protectia constructiilor;

e Imprejmuiri:

- Tmprejmuirile spre strada vor fi realizate doar din gard viu. Nu se admite utilizarea sub nici o
forma a sarmei ghimpate sau a imprejmuirilor din zidarie;

* Procent maxim de ocupare a terenului (POT):

- POT maxim = 25%;

e Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
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- CUT maxim = 0.4%,;

* Recomandari speciale:

- Reglementarile fiecarei zona se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic;

- Toate cladirile vor putea avea la parterul orientat catre strada functiuni care admit accesul
publicului Tn mod permanent sau conform unui program de functionare specific;

- Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire;

- Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va face prin intermediul unui acces carosabil
dimensionat corespunzator;

- Se va solicita de catre administratia locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiei de constructie planul de sistematizare verticala a intregii zone, urmarindu-se in mod
special: asigurarea unor inaltimi de trepte exterioare de maxim 15 cm; asigurarea pantelor de
scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii pietonale sau carosabile si canalizarea
acestora; terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc), pentru asigurarea colectarii si
canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc); interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcelele
invecinate; realizarea in mod judicios a platformelor carosabile si a parcajelor auto;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor si prestigiului
investitorilor si zonei;

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

- Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
cu aprobarea de catre Consiliul Local, in baza unei documentatii intocmita si avizata conform legii,
cu acordul proiectantului initial.

- Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii

n conformitate cu prevederile art. 18 din Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor*):

- este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi
definite de prezenta lege.

- prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, este permisa schimbarea
destinatieispatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt
prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicatg,
altele decat cele privind constructiilelocuintelor sociale, obiectivelor sociale de finvatamant,
sanatate, protectiesiasistenta sociald, organizatiilor neguvernamentale, precum siadministratiei
publice siautoritatilorjudecatoresti.

De asemenea, conform prevederilor art. 3 din Legea 313 din 12.10.2009 pentru modificarea
si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, pana la realizarea registrelor locale ale spatiilor verzi, schimbarea destinatieispatiilor verzi
definite ca atare in Legea nr. 24/2007 poate fi facuta doar pe baza unor documentatii de urbanism
legal aprobate, care sa stabileasca si lucrarile de utilitate publica necesare.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA PENTRU ZDS (Zona cu Destinatie Speciala)

3.1. Functiunea solicitata de investitor si propusa prin PLAN URBANISTIC ZONAL:
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Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana, de reglementare specific, prin care
se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate caracterizate prin grad
ridicat de complexitate sau prin dinamica urbana accentuate.

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea Planului Urbanistic Zonal —“PUZ PLAN URBANISTIC
ZONAL pentru constituire Zona cu Destinatie Speciala in vederea realizarii obiectivului de investitii
“CLOUD REGIONAL NORD-VEST” .

Terenul studiat se afla intr-o zona favorabila dezvoltarii din punct de vedere urbanistic ca
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA.

Proiectul propus urmareste:

-stabilirea teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal

-stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii , de utilizare a terenului

-stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

-asigurarea suprafetelor necesare pentru spatii verzi in incinta

-protejarea de poluarea fonica si capacitati de transport admise

- Imbunatatirea conditiilor climatice prin utilizarea de combustibilii neconventionali obtinuti

prin instalatii de producere de energie solara
Cladirea se va amplasa la o adancime de 6, 00m (dar nu mai putin de % din h )fata de aliniament si cel
putin 11.00 din axul drumului de acces.

Obiectivul se va realiza in incinta imprejmuita si amenajata.
Stationarea autovehiculelor se va realiza, in interiorul parcelei. Se vor amenaja locuri de parcare in
interiorul parcelei cf ANEXEI 5 DIN GH 525/1996.

In cadrul parcelei se vor respecta urmatoarele distante fata de limitele de proprietate :
-distantele fata de limitele laterale si posteioara- cel putin 6,00 m si nu mai putin de jumatate din
indltimea masurata la cornisa cladirii
-distantele fata de aliniament-distanta minima egala cu jumatatea Tnaltimii la cornisa dar nu mai
putin de 6.0 m;

a) generalitati:

-Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in conformitate cu prevederile

procedurii comune din 21 februarie 2018 de autorizare a executarii lucrarilor de constructii

cu caracter special aprobata prin Ordinul MDRAP nr. 2212/2018;

b) Utilizari admise:

Sunt admise urmatoarele utilizari :
-Constructii cu destinatie speciald, constructii si instalatii specifice unitatilor militare si/sau
serviciilor speciale ;

- parcaje la sol si subterane

- spatii libere pietonale,

- spatii plantate — scuaruri

-anexe ce deservesc functiunea de baza

24



ART ID birou de

[ ]
» Id arhitectura SRL
I\ [ ]

Piata Unirii 7 . Bistrita .

c) Utilizari admise cu conditionari:
- Fara precizari

d) Utilizari interzise:
- Fara precizari

d) Caracteristici ale parcelelor:
- Fara precizari

e) Amplasare cladirilor fata de aliniament:
- Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta egald cu jumatatea indltimii la
cornisa dar nu mai putin de 6.0 m;

f) Amplasare cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:
- Cladirile se vor retrage de la limitele laterale si posterioare cu o distanta egala cu
jumatatea inaltimii la cornisa dar nu mai putin de 6.0 m;

g) Amplasare cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
- Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
pe baza avizului de securitate la incendiu;

h) Circulatii si Accese:
- Parcela este considerata construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-
o circulatie publica in mod direct;
- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati;

i) Stationarea autovehiculelor:
-Obiectivul se va realiza in incinta imprejmuita si amenajata.
-Stationarea autovehiculelor se va realiza, in interiorul parcelei.
-Numarul de locuri de parcare necesar se va asigura in interiorul limitelor de
proprietate;
-Se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei, conform Anexeinr. 5 la
Regulamentul General de Urbanism 525/1996;
-Parcajele amenajate in interiorul parcelei vor fi plantate cu minim un arbore la 4
masini;

j) Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor:
- regimul de Tnaltime maxim admisibil 4 (patru) niveluri supraterane;
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inaltimea maxima admisibila va fi similara cladirilor existentepe terenurile invecinate.
prin exceptie se permite amplasarea si/sau realizareade spatii tehnice/ echipamente
si/sau instalatii pentru telecomunicatii speciale care pot depasi inaltimea maxima
admisibila;

k) Aspectul exterior al cladirilor:

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor si
prestigiului beneficiarilor;

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate, vor tine
cont de arhitectura cladirilor invecinate cu care se afla in relatii de covizibilitate,
fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor

I) Conditii de echipare edilitara:

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.
Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene.
nu se admite ca firidele de gaze naturale sau tablourile electrice sa fie accesibile
publicului larg.
sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile
fnvecinate;
se va asigura epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe
platforme, circulatii, parcaje.
pentru asigurarea conexiunilor de comunicatii prin fibra optica va fi necesara
realizarea unor retele subterane pe drumurile de acces la obiectiv.
Zona este echipata cu utilitati: apa, energie electrica, canalizare si gaz
Echiparea tehnico-edilitara aflata la nivelul strazii si se va prelungii si in interiorul
parcelei pe cheltuiala investitorului.
ZONA DE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE-dictate de retele -nu exista

m) Spatii libere si spatii plantate:

autorizarea constructiilor va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de minim 30% din suprafata parcelei;

spatiile verzi vor fi plantate cu un arbore la cel putin 100/mp;

se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru Tmbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor;

n) Tmprejmuiri:
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- conform prevederilor Codului Civil, ale R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si cu
respectarea cerintelor privind asigurarea protectiei in unitatile militare;
o) Procent maxim de ocupare a terenului (POT):
- POT maxim = 25%;
p) Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
- CUT maxim = 0.48;

g) Restrictii si conditionari:

- zona de protectie a ZDS-Zona cu destinatie speciald, va cuprinde toate parcelele
adiacente. Emiterea autorizatiei pentru executia oricarei categorii de lucrari de
construire pe parcelele adiacente ZDS-Zonei cu destinatie speciala va fi conditionata
de obtinerea avizului Serviciului de Telecomunicatii Speciale.

- in zona de protectie a ZDS-Zona cu destinatie speciald, se va institui o restrictie
privind retragerile fata de limitele comune cu terenul cu destinatie speciala.
Cladirile, instalatiile, echipamentele care se vor realiza / amplasa pe terenurile din
zona de protectie a ZDS, vor respecta o retragere minima de 9 m dar nu mai putin de
jumatate din inaltimea la cornisa fata de limitele comune cu terenul cu destinatie
speciald;

- se va institui o zona de siguranta, definita de o raza de 1.000 m in jurul Zonei cu
Destinatie Speciald. Emiterea autorizatiei pentru executia oricarei categorii de lucrari
de construire pe parcelele aflate in zona de siguranta, cu inaltime mai mare de
14.00m fata de cota terenului natural,va fi conditionata de obtinerea avizului
Serviciului de Telecomunicatii Speciale.

r) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

- Pentru imobilul studiat bilantul urbanistic rezultat este:

- suprafata construita maxima: 2.125 mp

- suprafata construita desfasurata maxima: 4080 mp

- regim maxim de ndltime: Parter + 3 Etaje (nivelurile subterane nu se includ)

- suprafata de spatii verzi minima: 30 % respectiv 2.550 mp

- procentul de ocupare a terenului (POT) maxim: 25 %

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) maxim: 0,48

TABEL COMPARATIV FUNCTIUNI EXITENT/PROPUS

BILANT TERITORIAL PUZ/UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA
UTILIZAREA TERENULUI ZONARE EXISTENT PROPUS

Nr. FUNCTIONALA

ort MP | % | MP | %
1 UTR 7 | Zona Aqualand, centru hipic, patinoar 8500 100 0 0
2 Constructii 0 0 2125 | 25%
3 ZDS | Amenajari complementare 0 0 4675 | 55%
4 Spatii verzi amenajate 0 0 2550 | 30%

TOTAL 8500 | 100 | 8500 | 100
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3.2.LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

In cadrul studiului se prezinta analiza lucrarilor de sistematizare verticala, caracterizate prin
inscrierea convenabila a constructiei in zona.

La elaborarea solutiilor de sistematizare verticala se va avea avut in vedere urmatoarele
aspecte:

-stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarele constructii, corelate cu
amenajarile terenului studiat;

-inaltimile maxime ale volumelor construite in raport cu constructiile invecinate

-asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata si subterane;

-reducerea la maximum a volumului de terasamente pentru nivelarea terenului.

-LUCRARILE DE SISTEMATIZATE VERICALA SI ACESELE SA ASIGURE ACCESUL FACIL AL
PERSOANELOR CU DIZABILITATL.

3.3. REGIMUL DE CONSTRUIRE
Imobilul are o retragere de cel putin 11,00m din axul drumului de acces.
Se propun urmatorii indici de ocupare si utilizare a terenului, inaltime si spatiu verde:

Regim de inaltime: maxim admis este de P+2E si propus de P+3E.(hmax=17.00m)
Procentul maxim de ocupare (POT) admis este de 25% si propus 25%.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului admis i(CUT)este maxim de 0.4 si propus 0.48
Zona verde amenajata in incinta in procent de minim 30%

3.4. DEZVOLTARE ECHIPARII EDILITARE
Zona este echipata cu utilitati (apa, energie electrica,canalizare si gaz de metan) pe strada
Aerodromului.
Echiparea tehnico-edilitara aflata la nivelul strazii Aerodromului si se va prelungii pe drumul de
acces si ininteriorul parcelei pe cheltuiala investitorului.

ZONA DE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE-nu exista

3.5.EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in

ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor;

Prin planul de urbanism se propune realizarea unei investitii cu functiune de birouri in scopul

realizarii,, CLOUD REGIONAL N-V”’, care in ceea ce priveste : amplasamentul, natura,
marimea si conditiile de functionare, n privinta alocarii resurselor are un impact negative
redus asupra mediului.
b)gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care deriva din ele;

Imobilul propus de birouri, pentru "CLOUD REGIONAL N-V”, influenteaza nesemnificativ

alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
c)relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;
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Planul prin propunere sa de realizare a unui imobil de birouri, inca din faza de proiectare se
vor prevedea masuri tehnice pentru reducerea/eliminarea unor impacte ce ar putea apare
asupra sitului.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Acest plan, prin functiunea propusa reprezinta un factor negativ redus de poluare .
e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea
apelor).

Prin regulamentul propus prin acest plan se respecta cerinta de realizare in cadrul parcelei a

zonei destinata spatiului verde de 30%.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Investitaia propusa are efect negative redus asupra mediului.
b) natura cumulativa a efectelor;
Investitaia propusa nu creaza efecte cumulative importante .
c) natura transfrontiera a efectelor;
Investitaia propusa nu creaza efecte transfrontaliere.
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);
Investitaia propusa nu reprezinta un risc pentru sanatatea umana si mediu.
e)marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);
Marimea si spatialitatea redusa a efectelor nu reprezinta un risc pentru sanatatea umana si
mediu.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Investitaia propusa nu are efect asupra patrimoniului cultural.
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
Investitaia propusa are efect nesemnificativ asupra valorilor limita de calitate a
mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
Nu are loc o folosire intensiva a terenului, care sa duca la afectarea areanului.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.
Investita propusa nu are efecte asupra zonelor sau peisajelor protejate.

4.CONCLUzII

Prin implementarea PUZ-lui se vor creea premisele juridice a dezvoltarii in continuarea a

Solutia propusa va duce la imbunatatirea valorii fondului construit.
Consideram ca prin rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, functiuniile si ca

investitia care se doreste este oportuna dezvoltarii zonei.

CONCLUZII REGULAMENT

COMPARATIE INDICATORI URBANISTICI: ADMIS/PROPUS
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[ ]
A Id arhitectura SRL
Art .

birou d ‘

de arhitectura Piata Unirii 7 . Bistrita .
REGIM DE INALTIME admis: P+2E/Regim de inaltime propus: P+3E (Hmax=17.00m)
POT maxim admis: POT max. = 25%/ POT propus =25 %

CUT maxim admis : CUT maxim = 0.4 /CUT propus =0.48

SUPRAFATA spatiu verde minim admis= 30%/SUPRAFATA spatiu verde propus= 30%

ZONA cu INTERDICTIE DE CONSTRUIRE -delimitate de eventualele zone de protectie ( drum,

retele electrice, apa, gaz etc)din zona — nu exista

Bistrita, 14.11.2023

™ Intocmit: Arh. LUCA ILEANA
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